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คู่มือสําหรบัประชาชน: การขออนญุาตดดัแปลงอาคาร ตามมาตรา 21 
หน่วยงานที่รับผิดชอบ:  องคก์ารบริหารส่วนตําบลเมืองพะไล  อําเภอบัวลาย  จังหวัดนครราชสีมา 

 
1. ชื่อกระบวนงาน:การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 
2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:กรมโยธาธิการและผังเมือง 
3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่ให้บริการในส่วนภูมิภาคและส่วนท้องถิน่ (กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จ

ในหน่วยเดียว)  
4. หมวดหมู่ของงานบริการ:อนุญาต/ออกใบอนญุาต/รับรอง  
5. กฎหมายที่ใหอํ้านาจการอนญุาต หรือทีเ่กีย่วข้อง: 
1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

6. ระดบัผลกระทบ: บริการที่มคีวามสําคัญด้านเศรษฐกิจ/สังคม  
7. พืน้ที่ใหบ้รกิาร: ท้องถิ่น  
8. กฎหมายข้อบงัคบั/ข้อตกลงทีก่ําหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฏกระทรวงข้อบัญญติั

ท้องถิ่นและประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
ระยะเวลาที่กาํหนดตามกฎหมาย / ข้อกาํหนด ฯลฯ 45  วัน 

9. ข้อมูลสถิต ิ
 จํานวนเฉลี่ยตอ่เดือน    0  
 จํานวนคําขอที่มากทีส่ดุ 0  
 จํานวนคําขอทีน่้อยทีส่ดุ 0  
10. ชื่ออ้างอิงของคู่มือประชาชน [สําเนาคู่มือประชาชน] การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21  21/05/2558  
11. ช่องทางการใหบ้รกิาร 

สถานที่ให้บรกิาร ที่ทําการองค์การบริหารส่วนตําบลเมืองพะไล 59 ม.9 ต.เมืองพะไล  อ.บัวลาย  จ.นครราชสีมา 
โทรศัพท์  044 495009 /ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ถึงวันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกําหนด)  
ต้ังแต่เวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเที่ยง) 

     หมายเหตุ - 
  

12. หลกัเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการยื่นคาํขอ และในการพจิารณาอนญุาต 
ผู้ใดจะดัดแปลงอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นโดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจพิจารณาและออก
ใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งคําสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45 วันนับแต่วันที่ได้     
รับคําขอในกรณีมีเหตุจําเป็นที่ เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจมีคําสั่งไม่อนุญาตได้ภายใน
กําหนดเวลาให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกิน 2คราวคราวละไม่เกิน 45วันแต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาและ        
เหตุจําเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นกําหนดเวลาหรือตามที่ได้ขยายเวลาไว้น้ันแล้วแต่กรณี 
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13. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รบัผดิชอบ 
ที ่ ประเภทขั้นตอน รายละเอียดของข้ันตอน

การบรกิาร 
ระยะเวลา
ใหบ้รกิาร 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รบัผดิชอบ  

หมายเหต ุ

1) การตรวจสอบเอกสาร 
 

ย่ืนความประสงค์ดัดแปลง
อาคารพร้อมเอกสาร 
 

1 วัน กองช่าง 
อบต.เมืองพะไล 

(องค์กรปกครอง
ส่ ว น ท้ อ ง ถิ่ น ใน
พ้ื น ที่ ที่ จ ะ
ดํ า เ นิ น ก า ร ข อ
อนุญาตดัดแปลง
อาคาร) 

2) การพิจารณา 
 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจ
พิ จ า ร ณ า เ อ ก ส า ร
ประกอบการขออนุญาต 
 

2 วัน กองช่าง 
อบต.เมืองพะไล 

(องค์กรปกครอง
ส่ ว น ท้ อ ง ถิ่ น ใน
พ้ื น ที่ ที่ จ ะ
ดํ า เ นิ น ก า ร ข อ
อนุญาตดัดแปลง
อาคาร) 

3) การพิจารณา 
 

เ จ้ า พ นั ก ง า น ท้ อ ง ถิ่ น
ดําเนินการตรวจสอบการใช้
ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมาย
ว่าด้วยการผังเมืองตรวจสอบ
สถานที่ ก่ อสร้างจัดทํ าผั ง
บ ริ เ ว ณ แ ผ น ที่ สั ง เ ข ป
ตรวจสอบกฎหมาย อ่ืนที่
เ ก่ี ย ว ข้ อ ง เ ช่ น ป ร ะ ก า ศ
กระทรวงคมนาคมเรื่องเขต
ปลอดภัยในการเดินอากาศ
เขตปลอดภัยทางทหารฯและ
พรบ.จัดสรรที่ดินฯ 

7 วัน กองช่าง 
อบต.เมืองพะไล 

(องค์กรปกครอง
ส่ ว น ท้ อ ง ถิ่ น ใน
พ้ื น ที่ ที่ จ ะ
ดํ า เ นิ น ก า ร ข อ
อนุญาตดัดแปลง
อาคาร) 

4) การพิจารณา 
 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณ าออกใบอนุญ าต  
(อ.1) และแจ้งให้ผู้ขอมารับ
ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร 
(น.1) 
 

35 วัน อบต.เมืองพะไล (องค์กรปกครอง
ส่ ว น ท้ อ ง ถิ่ น ใน
พ้ื น ที่ ที่ จ ะ
ดํ า เ นิ น ก า ร ข อ
อนุญาตดัดแปลง
อาคาร) 

ระยะเวลาดําเนินการรวม 45 วัน 
14. งานบริการนี้ผา่นการดาํเนินการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏบิตัริาชการมาแล้ว  
ยังไม่ผ่านการดําเนินการลดขั้นตอน 
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15. รายการเอกสารหลกัฐานประกอบการย่ืนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที ่ รายการเอกสารยืนยัน
ตัวตน 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบบัจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนบั
เอกสาร  หมายเหต ุ

1) 
บัตรประจําตัวประชาชน - 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล

ธรรมดา) 
2) หนังสือรับรองนิติบุคคล - 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สาํหรบัย่ืนเพิม่เติม 

ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิม่เติม หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบบัจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) แบบคําขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  
(แบบข. 1) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

2) ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเดิมที่ได้รับ
อนุญาตหรือใบรับแจ้ง 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

3) โฉนดที่ดินน.ส.3 หรือส.ค.1 ขนาดเท่า
ต้นฉบับทุกหน้าพร้อมเจ้าของที่ดินลง
นามรับรองสําเนาทุกหน้ากรณีผู้ขอ
อนุญาตไม่ใช่เจ้าของที่ดินต้องมีหนังสือ
ยินยอมของเจ้าของที่ ดินให้ก่อสร้าง
อาคารในที่ดิน 

- 0 1 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

4) ใบอนุญาตให้ใช้ที่ ดินและประกอบ
กิจการใน นิคม อุตสาหกรรมหรือ
ใบ อ นุ ญ า ต ฯ ฉ บั บ ต่ อ อ า ยุ ห รื อ
ใบอนุญาตให้ใช้ที่ ดินและประกอบ
กิจการ (ส่วนขยาย) พร้อมเงื่อนไขและ
แผนผังที่ดินแนบท้าย (กรณีอาคารอยู่
ในนิคมอุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

5) กรณีที่มีการมอบอํานาจต้องมีหนังสือ
มอบอํานาจติดอากรแสตมป์ 30 บาท
พร้อมสําเนาบัตรประจําตัวประชาชน
สํ า เน าทะ เบี ยน บ้ านหรือห นั งสื อ
เดินทางของผู้ มอบและผู้ รับมอบ

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 
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อํานาจ 

ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิม่เติม หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบบัจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

6) บัตรประจําตัวประชาชนและสําเนา
ทะเบียนบ้านของผู้มี อํานาจลงนาม
แทนนิติบุคคลผู้รับมอบอํานาจเจ้าของ
ที่ดิน (กรณีเจ้าของที่ดินเป็นนิติบุคคล) 
 

- 0 1 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

7) หนังสือยินยอมให้ ชิดเขตที่ ดิน ต่าง
เจ้าของ (กรณีก่อสร้างอาคารชิดเขต
ที่ดิน) 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

8) หนังสือรับรองของสถาปนิกผู้ออกแบบ
พร้อมสําเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีที่
เป็ นอาคารมี ลั กษณะขนาดอ ยู่ ใน
ประเภทวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม) 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 

9) หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ออกแบบ
พร้อมสําเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีที่เป็น
อาคารมีลักษณะขนาดอยู่ในประเภท
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 

10) แผนผังบริ เวณแบบแปลนรายการ
ประกอบแบบแปลนที่มีลายมือ ช่ือ
พร้อมกับเขียนช่ือตัวบรรจงและคุณวุฒิ
ที่ อ ยู่ ข อ งส ถ าป นิ ก แ ล ะ วิ ศ ว ก ร
ผู้ออกแบบตามกฎกระทรวงฉบับที่ 10 
(พ.ศ.2528) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 
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ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิม่เติม หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบบัจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

11) รายการคํานวณโครงสร้างแผ่นปกระบุ
ช่ือเจ้าของอาคารช่ืออาคารสถานที่
ก่อสร้างช่ือคุณ วุฒิที่อ ยู่ของวิศวกร  
ผู้ คํ าน วณ พ ร้อ ม ล งน าม ทุ ก แ ผ่ น  
(กรณีอาคารสาธารณะอาคารพิเศษ
อาคารท่ีก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและทน
ไฟเป็นส่วนใหญ่ ) กรณี อาคารบาง
ประเภทที่ต้ังอยู่ในบริเวณที่ต้องมีการ
คํ า น วณ ใ ห้ อ า ค า ร ส า ม า ร ถ รั บ
แรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหวได้ตาม
กฎกระทรวงกําหนดการรับนํ้าหนัก
ความต้านทานความคงทนของอาคาร
และพ้ืน ดินที่ รองรับอาคารในการ
ต้ า น ท าน แ ร ง สั่ น ส ะ เทื อ น ข อ ง
แผ่นดินไหวพ .ศ . 2550 ต้องแสดง
รายละเอียดการคํานวณการออกแบบ
โครงสร้าง 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 

12) กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่าค่าที่กําหนด
ในกฎกระทรวงฉบับที่ 6 พ.ศ. 2527 
เช่นใช้ค่า fc > 65 ksc. หรือค่า fc’> 
173.3 ksc. ให้แนบเอกสารแสดงผล
การทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของ
วัสดุที่รับรองโดยสถาบันที่ เช่ือถือได้
วิศวกรผู้คํานวณและผู้ขออนุญาต 
ลงนาม 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 

13) กรณีอาคารท่ีเข้าข่ายตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 48 พ .ศ. 2540 ต้องมีระยะ
ของคอนกรีตที่ หุ้ ม เหล็กเส ริมหรือ
คอนกรีตหุ้มเหล็กไม่น้อยกว่าที่กําหนด
ในกฎกระทรวงหรือมีเอกสารรับรอง
อัตราการทนไฟจากสถาบันที่เช่ือถือได้
ประกอบการขออนุญาต 
 
 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 
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ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิม่เติม หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบบัจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

14) หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของ
สถาปนิกผู้ควบคุมการก่อสร้างพร้อม
สําเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีอาคารที่
ต้องมีสถาปนิกควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอ ก ส า ร ใ น
ส่ ว น ข อ ง
ผู้ อ อ ก แ บ บ
แล ะค วบ คุ ม
งาน) 

15) หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของ
วิศวกรผู้ควบคุมการก่อสร้างพร้อม
สําเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม (กรณีอาคารท่ีต้องมี
วิศวกรควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอ ก ส า ร ใ น
ส่ ว น ข อ ง
ผู้ อ อ ก แ บ บ
แล ะค วบ คุ ม
งาน) 

16) แบบแปลนและรายการคํานวณงาน
ระบบของอาคารตามกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 33 (พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่ น เ พิ่ ม เ ติ ม
สํ า ห รั บ ก รณี
เป็นอาคารสูง
ห รื อ อ า ค า ร
ข น า ด ใ ห ญ่
พิเศษ) 

17) หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพ
วิ ศ ว ก ร ร ม ค ว บ คุ ม ข อ ง วิ ศ ว ก ร
ผู้ออกแบบระบบปรับอากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่ น เ พิ่ ม เ ติ ม
สํ า ห รั บ ก รณี
เป็นอาคารสูง
ห รื อ อ า ค า ร
ข น า ด ใ ห ญ่
พิเศษ) 

18) หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพ
วิ ศ ว ก ร ร ม ค ว บ คุ ม ข อ ง วิ ศ ว ก ร
ผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่ น เ พิ่ ม เ ติ ม
สํ า ห รั บ ก รณี
เป็นอาคารสูง
ห รื อ อ า ค า ร
ข น า ด ใ ห ญ่
พิเศษ) 

19) หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพ
วิ ศ ว ก ร ร ม ค ว บ คุ ม แ ล ะ วิ ศ ว ก ร
ผู้ออกแบบระบบป้องกันเพลิงไหม ้

- 1 1 ชุด (เอกสารท่ี ต้อง
ย่ื น เ พ่ิ ม เ ติ ม
สําหรับกรณีเป็น
อาค ารสู งห รือ
อ า ค า ร ข น า ด
ใหญ่พิเศษ) 
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ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิม่เติม หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบบัจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนบั
เอกสาร  

หมายเหตุ 

20) หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพ
วิ ศ ว ก ร ร ม ค ว บ คุ ม ข อ ง วิ ศ ว ก ร
ผู้ออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสียและการ
ระบายนํ้าทิ้ง 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ี ต้อง
ย่ื น เ พ่ิ ม เ ติ ม
สําหรับกรณีเป็น
อาค ารสู งห รือ
อ า ค า ร ข น า ด
ใหญ่พิเศษ) 

21) หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพ
วิ ศ ว ก ร ร ม ค ว บ คุ ม ข อ ง วิ ศ ว ก ร
ผู้ออกแบบระบบประปา 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ี ต้อง
ย่ื น เ พ่ิ ม เ ติ ม
สําหรับกรณีเป็น
อาค ารสู งห รือ
อ า ค า ร ข น า ด
ใหญ่พิเศษ) 

22) หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพ
วิ ศ ว ก ร ร ม ค ว บ คุ ม ข อ ง วิ ศ ว ก ร
ผู้ออกแบบระบบลิฟต์ 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ี ต้อง
ย่ื น เ พ่ิ ม เ ติ ม
สําหรับกรณีเป็น
อาค ารสู งห รือ
อ า ค า ร ข น า ด
ใหญ่พิเศษ) 

16. ค่าธรรมเนียม 
1) เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบบัที่ 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร

พ.ศ. 2522 
ค่าธรรมเนียม  0 บาท 
หมายเหตุ - 

17. ช่องทางการรอ้งเรียน 
1) ช่องทางการร้องเรียน องค์การบริหารส่วนตําบลเมืองพะไล  59  ม.9 ต.เมืองพะไล อ.บัวลาย จ.นครราชสีมา  

30120  เบอร์โทรศัพท์ 044 495009  / www.muangpalai.go.th  
2) ช่องทางการร้องเรียนศูนย์บริการประชาชนสํานักงานปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี 

หมายเหตุ( เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตู้ปณ.1111 
เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสติ กทม. 10300) 

18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 

19. หมายเหต ุ

วันทีพ่ิมพ ์  

สถานะ  

จัดทาํโดย นายชัย  การสร้าง 
ตําแหน่ง ผู้อํานวยการกองช่าง 
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 องค์การบริหารส่วนตําบลเมืองพะไล        
อําเภอบัวลาย  จังหวัดนครราชสีมา   สถ.มท. 

อนุมัติโดย นายกองค์การบริหารส่วนตําบลเมืองพะไล 

เผยแพร่โดย นายพรชัย   ธงอาจ 


