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คู่มือสําหรบัประชาชน: การแจ้งก่อสรา้งอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 
หน่วยงานที่รับผิดชอบ:  องค์การบริหารส่วนตําบลเมืองพะไล  อําเภอบัวลาย  จังหวัดนครราชสีมา 

 
1. ชื่อกระบวนงาน:การแจ้งก่อสร้างอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 
2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:กรมโยธาธิการและผังเมือง 
3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่ให้บริการในส่วนภูมิภาคและส่วนท้องถิน่ (กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จ

ในหน่วยเดียว)  
4. หมวดหมู่ของงานบริการ:รับแจ้ง  
5. กฎหมายที่ใหอํ้านาจการอนญุาต หรือทีเ่กีย่วข้อง: 
1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 

6. ระดบัผลกระทบ: บริการทั่วไป  
7. พืน้ที่ใหบ้รกิาร: ท้องถิ่น  
8. กฎหมายข้อบงัคบั/ข้อตกลงทีก่ําหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฏกระทรวงข้อบัญญติั

ท้องถิ่นและประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
ระยะเวลาที่กาํหนดตามกฎหมาย / ข้อกาํหนด ฯลฯ 45  วัน 

9. ข้อมูลสถิต ิ
 จํานวนเฉลี่ยตอ่เดือน0  
 จํานวนคําขอที่มากทีส่ดุ 0  
 จํานวนคําขอทีน่้อยทีส่ดุ 0  
10. ชื่ออ้างอิงของคู่มือประชาชน [สําเนาคู่มือประชาชน] การแจ้งก่อสร้างอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 21/05/2558  
11. ช่องทางการใหบ้รกิาร  

สถานที่ให้บรกิาร ทีท่ําการองค์การบริหารส่วนตําบลเมืองพะไล 59 ม. 9 ต.เมืองพะไล อ.บัวลาย จ.นครราชสีมา  
รหัสไปรษณีย์  30120 โทรศัพท์  044 495009  /ติดต่อด้วยตนเอง  ณ  หน่วยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ถึงวันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) 
 ต้ังแต่เวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเทีย่ง) 

12. หลกัเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการยื่นคาํขอ และในการพจิารณาอนญุาต 
ผู้ใดจะก่อสร้างอาคารโดยไม่ยืนคําขอรับใบอนญุาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นก็ได้โดยการแจ้งต่อเจ้าพนักงาน ท้องถิ่นตาม

มาตรา 39 ทวิ เมื่อผ้แฎจ้งได้ดําเนินการแจ้งแล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องออกใบรับแจ้งตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกําหนด
เพ่ือเป็นหลักฐานการแจ้งให้แก่ผฎ้น้ันภายในวันที่ได้รับแจ้งในกรณีที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพบใน ภายหลังว่าผู้แจ้งได้แจ้ง
ข้อมูลหรือยืนเอกสารไว้ไม่ถูกต้องหรือไม่ครบถ้วนตามท่ีระบไฎว้ในมาตรา 39 ทวิ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอํานาจสั่งให้ผฎ้แจ้ง
มาดําเนินการแก้ไขให้ถูกต้องหรือครบถ้วนภายใน 7 วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งคําสั่งดังกล่าว และภายใน 120วันนับแตวันที่ได้
ออกใบรับแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ หรือนับแต่วันที่เริ่มการก่อสร้างอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ตรวจพบ
วาฎการก่อสร้างอาคารท่ีได้แจ้งไว้แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณของอาคารที่ได้
ย่ืนไว้ตามมาตรา 39 ทวิ ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติน้ีกฎกระทรวง หรือข้อบญัญัติท้องถิ่นที่ออกตาม   
พระราชบัญญัติน้ีหรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้องให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผ้แฎจ้งตามมาตรา 39 ทวิ    
ทราบโดยเร็ว  
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13. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รบัผดิชอบ 
ที ่ ประเภทขั้นตอน รายละเอียดของข้ันตอน

การบรกิาร 
ระยะเวลา
ใหบ้รกิาร 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รบัผดิชอบ  

หมายเหต ุ

1) การตรวจสอบเอกสาร 
 

ย่ืนแจ้งก่อสร้างอาคารจ่าย
ค่าธรรมเนียมและรับใบ 
รับแจ้ง 
 

1 วัน กองช่าง 
อบต.เมืองพะไล 

(องค์กรปกครอง
ส่ ว น ท้ อ ง ถิ่ น ใน
พ้ื น ที่ ที่ จ ะ
ดําเนินการก่อสร้าง
อาคาร) 

2) การพิจารณา 
 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจ
พิจารณาเอกสาร
ประกอบการแจ้ง 
 

2 วัน กองช่าง 
อบต.เมืองพะไล 

(องค์กรปกครอง
ส่ ว น ท้ อ ง ถิ่ น ใน
พ้ื น ที่ ที่ จ ะ
ดําเนินการก่อสร้าง
อาคาร) 

3) การพิจารณา 
 

เ จ้ า พ นั ก ง า น ท้ อ ง ถิ่ น
ดําเนินการตรวจสอบการใช้
ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมาย
ว่าด้วยการผังเมืองตรวจสอบ
สถานที่ ก่ อสร้างจัดทํ าผั ง
บ ริ เ ว ณ แ ผ น ที่ สั ง เ ข ป
ตรวจสอบกฎหมาย อ่ืนที่
เ ก่ี ย ว ข้ อ ง เ ช่ น ป ร ะ ก า ศ
กระทรวงคมนาคมเรื่องเขต
ปลอดภัยในการเดินอากาศ
เขตปลอดภัยทางทหารฯและ
พรบ.จัดสรรที่ดินฯ 
 

7 วัน กองช่าง 
อบต.เมืองพะไล 

(องค์กรปกครอง
ส่ ว น ท้ อ ง ถิ่ น ใน
พ้ื น ที่ ที่ จ ะ
ดําเนินการก่อสร้าง
อาคาร) 

4) การพิจารณา 
 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและมี
หนังสือแจ้งผู้ย่ืนแจ้งทราบ 
 

35 วัน อบต.เมืองพะไล (องค์กรปกครอง
ส่ ว น ท้ อ ง ถิ่ น ใน
พ้ื น ที่ ที่ จ ะ
ดําเนินการก่อสร้าง
อาคาร) 

ระยะเวลาดําเนินการรวม 45 วัน 
 

14. งานบริการนี้ผา่นการดาํเนินการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏบิตัริาชการมาแล้ว  
ยังไม่ผ่านการดําเนินการลดขั้นตอน 
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15. รายการเอกสารหลกัฐานประกอบการย่ืนคาํขอ 
15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที ่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบบัจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนบั
เอกสาร  หมายเหต ุ

1) 
บัตรประจําตัว
ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

2) 
หนังสือรับรองนิติ
บุคคล 

- 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สาํหรบัย่ืนเพิม่เติม 
ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิม่เติม หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก
เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบบัจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) แบบการแจ้งก่อสร้างอาคารตามที่
เจ้าพนักงานท้องถิ่นกําหนดและ
กรอกข้อความให้ครบถ้วน 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่ ว น ข อ ง  
ผู้ แ จ้ ง
ก่ อ ส ร้ า ง
อาคาร) 

2) โฉ น ดที่ ดิ น  น .ส .3 ห รื อ ส .ค .1 
ขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้าพร้อม
เจ้าของที่ดินลงนามรับรองสําเนา
ทุกหน้ากรณีผู้แจ้งไม่ ใช่เจ้าของ
ที่ ดิน ต้องมีห นังสือ ยินยอมของ
เจ้าของที่ดินให้ก่อสร้างอาคารใน
ที่ดิน 

- 0 1 ชุด (เอกสารใน
ส่ ว น ข อ งผู้
แจ้งก่อสร้าง
อาคาร) 

3) ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบ
กิจการในนิคมอุตสาหกรรมหรือ
ใบอ นุญ าตฯฉ บับ ต่ออา ยุห รือ
ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบ
กิจการ (ส่วนขยาย) พร้อมเง่ือนไข
และแผนผังที่ ดินแนบท้าย (กรณี
อาคารอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่ ว น ข อ งผู้
แจ้งก่อสร้าง
อาคาร) 

4) กรณี ที่ มี การมอบ อํานาจต้องมี
ห นั งสื อ ม อบ อํ าน าจ ติ ด อ าก ร
แสตมป์ 30 บาทพร้อมสําเนาบัตร
ประจําตัวประชาชนสําเนาทะเบียน
บ้านหรือหนังสือเดินทางของผู้มอบ
และผู้รับมอบอํานาจ 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่ ว น ข อ งผู้
แจ้งก่อสร้าง
อาคาร) 
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ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิม่เติม หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบบัจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

5) บัตรประจําตัวประชาชนและสําเนา
ทะเบียนบ้านของผู้มีอํานาจลงนาม
แทนนิติบุคคลผู้รับมอบอํานาจ
เจ้าของที่ดิน (กรณีเจ้าของที่ดิน
เป็นนิติบุคคล) 

- 0 1 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของผู้
แจ้งก่อสร้าง
อาคาร) 

6) หนังสือยินยอมให้ชิดเขตที่ดินต่าง
เจ้าของ (กรณก่ีอสร้างอาคารชิด
เขตที่ดิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของผู้
แจ้งก่อสร้าง
อาคาร) 

7) หนังสือรับรองของสถาปนิก
ผู้ออกแบบพร้อมสําเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม (ระดับวุฒิ
สถาปนิก) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

8) หนังสือรับรองของวิศวกร
ผู้ออกแบบพร้อมสําเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม (ระดับวุฒิวิศวกร) 
 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

9) หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงาน
ของวิศวกรผู้ควบคุมการก่อสร้าง
พร้อมสําเนาใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารทีต้่องมีวิศวกรควบคุม
งาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

10) หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงาน
ของสถาปนิกผู้ควบคุมการก่อสร้าง
พร้อมสําเนาใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม
ควบคุม (กรณีอาคารที่ต้องมี
สถาปนิกควบคุมงาน) 
 
 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 
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ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิม่เติม หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบบัจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

11) แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการ
ประกอบแบบแปลนที่มลีายมือช่ือ
พร้อมกับเขียนช่ือตัวบรรจงและ
คุณวุฒิที่อยู่ของสถาปนิกและ
วิศวกรผู้ออกแบบตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 10 (พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

12) รายการคํานวณโครงสร้างแผ่นปก
ระบุช่ือเจ้าของอาคารช่ืออาคาร
สถานที่ก่อสร้างช่ือคุณวุฒิที่อยู่ของ
วิศวกรผู้คํานวณพร้อมลงนามทุก
แผ่น          (กรณีอาคาร
สาธารณะอาคารพิเศษอาคารที่
ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและทนไฟ
เป็นส่วนใหญ)่ กรณีอาคารบาง
ประเภทที่ต้ังอยู่ในบริเวณที่ต้องมี
การคํานวณให้อาคารสามารถรับ
แรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหวได้
ตามกฎกระทรวงกําหนดการรับ
นํ้าหนักความต้านทานความคงทน
ของอาคารและพ้ืนดินที่รองรับ
อาคารในการต้านทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว
พ.ศ. 2550 ต้องแสดงรายละเอียด
การคํานวณการออกแบบโครงสร้าง 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

13) กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่าค่าที่
กําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 6 
พ.ศ. 2527 เช่นใช้ค่า fc > 65 
ksc. หรือค่า fc’> 173.3 ksc. ให้
แนบเอกสารแสดงผลการทดสอบ
ความมั่นคงแขง็แรงของวัสดุที่
รับรองโดยสถาบันที่เช่ือถือได้
วิศวกรผู้คํานวณและผู้ขออนุญาต
ลงนาม 
 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 
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ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิม่เติม หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบบัจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

14) กรณีอาคารที่เข้าข่ายตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 48 พ.ศ. 
2540 ต้องมีระยะของคอนกรีตที่
หุ้มเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุ้ม
เหล็กไม่น้อยกว่าที่กําหนดใน
กฎกระทรวงหรือมีเอกสารรับรอง
อัตราการทนไฟจากสถาบันที่
เช่ือถือได้ประกอบการขออนุญาต 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

15) แบบแปลนและรายการคํานวณงาน
ระบบของอาคารตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต้อง
ย่ื น เ พ่ิ ม เ ติ ม
สํ าห รับ ก รณี
เป็นอาคารสูง
ห รื อ อ า ค า ร
ข น า ด ใ ห ญ่
พิ เ ศ ษ 
(เ อ ก ส า ร ใ น
ส่ ว น ข อ ง
ผู้ออกแบบ)) 

16) หนังสือรับรองของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบปรับอากาศ 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต้อง
ย่ื น เ พ่ิ ม เ ติ ม
สํ าห รับ ก รณี
เป็นอาคารสูง
ห รื อ อ า ค า ร
ข น า ด ใ ห ญ่
พิ เ ศ ษ 
(เ อ ก ส า ร ใ น
ส่ ว น ข อ ง
ผู้ออกแบบ)) 

17) หนังสือรับรองของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต้อง
ย่ื น เ พ่ิ ม เ ติ ม
สํ าห รับ ก รณี
เป็นอาคารสูง
ห รื อ อ า ค า ร
ข น า ด ใ ห ญ่
พิ เ ศ ษ 
(เ อ ก ส า ร ใ น
ส่ ว น ข อ ง
ผู้ออกแบบ)) 
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ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิม่เติม หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบบัจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

18) หนังสือรับรองของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบป้องกัน
เพลิงไหม้ (ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต้อง
ย่ืนเพ่ิมเติม
สําหรับกรณี
เป็นอาคารสูง
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 
(เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ)) 

19) หนังสือรับรองของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบบําบัดนํ้า
เสียและการระบายนํ้าทิ้ง (ระดับ
วุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต้อง
ย่ืนเพ่ิมเติม
สําหรับกรณี
เป็นอาคารสูง
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 
(เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ)) 

20) ห นั งสื อ รับ รองของผู้ ป ระกอบ
วิชาชีพ วิศวกรรมควบคุ มของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบประปา 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต้อง
ย่ื น เ พ่ิ ม เ ติ ม
สํ าห รับ ก รณี
เป็นอาคารสูง
ห รื อ อ า ค า ร
ข น า ด ใ ห ญ่
พิ เ ศ ษ 
(เ อ ก ส า ร ใ น
ส่ ว น ข อ ง
ผู้ออกแบบ)) 

21) ห นั งสื อ รับ รองของผู้ ป ระกอบ
วิชาชีพ วิศวกรรมควบคุ มของ
วิศ วกรผู้ อ อกแบบระบบลิ ฟ ต์ 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต้อง
ย่ื น เ พ่ิ ม เ ติ ม
สํ าห รับ ก รณี
เป็นอาคารสูง
ห รื อ อ า ค า ร
ข น า ด ใ ห ญ่
พิ เ ศ ษ 
(เ อ ก ส า ร ใ น
ส่ ว น ข อ ง
ผู้ออกแบบ)) 
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16. ค่าธรรมเนียม 
1) เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบบัที่ 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร

พ.ศ. 2522 
ค่าธรรมเนียม  0 บาท 
หมายเหตุ - 
 

17. ช่องทางการรอ้งเรียน 
1) ช่องทางการร้องเรียน องค์การบริหารส่วนตําบลเมืองพะไล  59  ม.9 ต.เมืองพะไล อ.บัวลาย จ.นครราชสีมา  

รหัสไปรษณีย์  30120  เบอร์โทรศัพท์ 044 495009  / www.muangpalai.go.th  
2) ช่องทางการร้องเรียนศูนย์บริการประชาชนสํานักงานปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี 

หมายเหตุ ( เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / 
ตู้ปณ.1111 เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสติ กทม. 10300) 

 
18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 

 
19. หมายเหต ุ
- 
 

 
วันทีพ่ิมพ ์  

สถานะ  

จัดทาํโดย นายชัย  การสร้าง 
ตําแหน่ง ผู้อํานวยการกองช่าง 
องค์การบริหารส่วนตําบลเมืองพะไล        
อําเภอบัวลาย  จังหวัดนครราชสีมา   สถ.มท. 

อนุมัติโดย นายกองค์การบริหารส่วนตําบลเมืองพะไล 

เผยแพร่โดย นายพรชัย   ธงอาจ 

 


